Zatacznik nr 4

Umowa dzierzawy Nr G 2131-5/17

Zawarta w dniu ......... 2017 r. w Biatymstoku pomiedzy Sadem Okregowym
w Biatymstoku z siedzibg przy ul. M. Sktodowskiej-Curie 1 reprezentowanym przez
Grazyne Lewickg - Dyrektora zwanym dalej Wydzierzawiajacym
O 3 0 - 9L
w Bialymstoku reprezentowanym przez ...........ccccocvveeivneiniiiieniisnnn - wlasciciela
zwanego dalej Dzierzawca.

§1.

1. Wydzierzawiajacy oddaje a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawg pomieszczenia
bufetu wraz z zapleczem technicznym w budynku Sadu Okregowego
przy ul. M. Sktodowskiej-Curie 1 o tacznej powierzchni 85,2 m? oznaczonych
na rzucie stanowigcym zatacznik nr 1 do umowy.

2. W dniu wydania przedmiotu umowy strony sporzadzg protokot
zdawczo-odbiorczy, w ktérym opisza stan techniczny pomieszczen oraz wykaz
wyposazenia i urzadzen przekazanych Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego.

3. Rozpoczecie dziatalno$ci gastronomicznej przez Dzierzawcg powinno nastgpic
najp6zniej w terminie 14 dni od daty wydania przedmiotu dzierzawy.

4. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy oraz
zobowigzany jest uzyska¢ wszelkie zgody i decyzje wymagane przepisami prawa
do prowadzenia umdéwionej dziatalno$ci w przedmiocie dzierzawy.

§ 2.

1. Dzierzawca zobowigzuje sie uzytkowaé przedmiot dzierzawy zgodnie
Z jego przeznaczeniem tj. na prowadzenie dziatalnoSci gastronomicznej
i handlowej w sposéb niezaklécajacy funkcjonowania Sadu oraz zgodny
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Sprzedaz oraz podawanie
alkoholu w lokalu jest bezwzglednie zabronione.

2. Dzierzawca jest uprawniony do prowadzenia dodatkowej dziatalnosci
handlowej i uslugowej, w tym sprzedazy czasopism i drobnych artykutow
codziennego uzytku oraz prowadzenia punktu kopiowania dokumentéw (ksero).

3. Na dziatalno$¢ poza godzinami urzedowania Sadu nalezy kazdorazowo uzyskac
zgode Wydzierzawiajacego.

4. Zabrania sie bez zgody Wydzierzawiajacego poddzierzawia¢ przedmiot umowy
oraz oddawac go do uzytkowania osobom trzecim.

§ 3.

1. Dzierzawca bedzie ponosit wszelkie koszty zwigzane z  eksploatacjg
przedmiotu dzierzawy, w tym Kkoszty utrzymania czystosSci, Konserwacji
i napraw przedmiotu dzierzawy niezbednych do zachowania przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym oraz usuwania resztek konsumpcyjnych.



. Dzierzawca zobowigzany jest w ramach umowy do utrzymania w czystos$ci
korytarza prowadzacego do bufetu zaznaczonego na zataczniku nr 1.

. Dzierzawca ma prawo dokonywania ulepszefh i modernizacji przedmiotu
dzierzawy lokalu po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,
bez mozliwosci zadania zwrotu poniesionych kosztow.

. Dzierzawca zobowigzany jest niezwtlocznie poinformowa¢
Wydzierzawiajacego o wszelkich awariach majacych miejsce w przedmiocie
dzierzawy.

. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate w mieniu
Wydzierzawiajacego badz oséb trzecich powstale w wyniku zaniedban lub
nieprawidlowej eksploatacji przedmiotu dzierzawy.

. Dzierzawca zobowigzany jest do zatrudnienia w wydzierzawionym lokalu
wylacznie 0s6b posiadajacych zaswiadczenie o niekaralnosci i przedlozenia
wykazu tych o0séb wraz =z o$wiadczeniem o ich niekaralnoSci

Wydzierzawiajacemu.

§ 4.
. Miesieczny czynsz dzierzawy ustalono w wysokosci ....... zt/m?2 netto co tacznie
WYNOST oo zt netto (stownie: zlote /100) i ptatny jest z gory

na podstawie rachunku wystawianego przez Wydzierzawiajacego w terminie

do 10 dnia kazdego miesigca w kasie tut. Sadu lub przelewem na rachunek

bankowy Wydzierzawiajacego.

. Czynsz bedzie naliczany poczawszy od daty rozpoczecia dziatalnosci, o ktérej

mowa w § 1 ust. 3 niniejszej umowy. W przypadku rozpoczecia dziatalnosci

w trakcie miesigca kalendarzowego czynsz dzierzawy bedzie naliczony

proporcjonalnie do okresu prowadzenia tej dziatalnosci.

. Stawka czynszu obejmuje koszty eksploatacyjne zwigzane z Korzystaniem

z przedmiotu dzierzawy, w tym z tytulu dostawy energii elektrycznej,

ogrzewania i wody oraz odprowadzenia $ciekéw i wywozu odpadow.

. Dzierzawca zobowigzany jest ponadto do pokrywania kosztéw za polgczenia

telefoniczne z linii doprowadzonej przez Wydzierzawiajacego do bufetu oraz

podatku od nieruchomo$ci. Oplata bedzie naliczona raz na kwartal

w wystawionym rachunku.

. Wysoko$¢ miesiecznego czynszu dzierzawnego, o ktérym mowa w ust 1,

podlega zwiekszenie o aktualnie obowigzujaca stawke podatku od towaréw

i ustug w przypadku utraty prawa do zwolnienia od podatku od towaréw i ustug,

o ktérym mowa w art. 113 ustawy z dnia z dnia 11 marca 2004 r. o podatku

od towaréw i ustug (Dz. U. z 2016 r. poz. 710, z p6zn. zm.) ze wzgledu

na przekroczenie warto$¢ sprzedazy zwolnionej poczawszy:

1) od 1 dnia miesigca, w ktérym Wydzierzawiajgcy traci prawo do zwolnienia
od podatku od towaréw i ustug skutkiem naliczenia czynszu najmu, o ktérym
mowa w ust. 1, powodujacego przekroczenie warto$¢ sprzedazy zwolnionej
lub

2) od 1 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym Wydzierzawiajgcy
utracit prawo do zwolnienie od podatku od towaréw i ustug skutkiem inne;j



=

czynno$ci opodatkowanej powodujgcej przekroczenie warto$¢ sprzedazy
zwolnione;j.
Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w ust. 4, podlega réwniez zwiekszenie
o aktualnie obowigzujaca stawke podatku od towardw i ustug w przypadku
utraty prawa do zwolnienia od podatku od towaréw i ustug, o ktérym mowa
w art. 113 ustawy z dnia z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug
(Dz. U. z 2016 r. poz. 710, z p6zn. zm.) ze wzgledu na przekroczenie wartos¢
sprzedazy zwolnione;j.
W  przypadku zajscia okolicznos$ci, o ktéorych mowa w ust. 5 i 6,
Wydzierzawiajacy poinformuje o tym Dzierzawce wystawiajagc fakture
uwzgledniajaca objecie naleznos¢ podatkiem od towaréw i ustug.

§ 5.

Umowa zostaje zawarta na okres 36 miesiecy liczac od daty podpisania umowy.
Kazda ze stron ma prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy
za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

Wydzierzawiajacy ma prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia w przypadku zwloki z zaptata czynszu dzierzawy
za co najmniej dwa pelne okresy ptatnosci, a nastepnie uprzedzeniu Dzierzawcy
na pi$mie oraz udzieleniu mu dodatkowego terminu miesiecznego do zaptaty
zaleglego czynszu, a takze w kazdym innym przypadku razgcego naruszenia
obowigzkéw umownych przez Dzierzawce i nie zastosowania sie¢ do wezwania
Dzierzawcy do ich usuniecia w oznaczonym terminie.

Wydzierzawiajacy przewiduje mozliwos$¢ Zadania od Dzierzawcy czasowego
ograniczenia lub zaprzestania prowadzenia dziatalnosci, o ktorej mowa w § 2,
w zwigzku z prowadzonymi robotami remontowo-budowlanymi na terenie
tutejszego Sadu. W takim wypadku Dzierzawca moze zosta¢ zwolniony
czeSciowo lub w cato$ci z obowigzku uiszczania czynszu dzierzawy za ten okres.
0 zaistnieniu takich okolicznos$ci Dzierzawca zostanie poinformowany pisemnie
z co najmniej 30-dniowym wyprzedzeniem.

Z uwagi na specyfike zadan Sadu, Wydzierzawiajacy informuje, iz mogg
wystepowac czasowe ograniczenia w prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej,
spowodowane zaleceniami Policji lub innych organéw, lub tez zwigzane
z konieczno$cig zapewnienia bezpieczenstwa os6b znajdujgcych sie na terenie
tut. Sgdu. Nie moze to stanowi¢ jakichkolwiek podstaw do wysuwania roszczen
z tytutu utraconych korzysci.

§ 6.

Dzierzawca wnosi kaucje na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajacego
z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez Dzierzawce
w  wysoko$ci odpowiadajacej trzykrotnej wartoSci miesigcznego czynszu
dzierzawy w formie pienieznej /gwarancji bankowej/  gwarancji
ubezpieczeniowej* obowigzujacej przez okres obowigzywania umowy
i dodatkowo 2-miesigce.
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Wydzierzawiajacy uprawniony jest do zaspokajania z kaucji swych roszczen
wobec Dzierzawcy w trakcie obowigzywania umowy oraz po jej zakonczeniu.

W przypadku zaspokojenia sie Wydzierzawiajacego z kaucji w trakcie
obowigzywania umowy Dzierzawca obowigzany jest do uzupetnienia kaucji
do wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1 w przypadku gdy jest pienig¢zna,
lub przekazanie zabezpieczenia (kaucji) w innej formie (gwarancji bankowe;j
lub ubezpieczeniowej oraz udzielenia nowego zabezpieczenia kaucji,
w przypadku, gdy uprzednio wystawiona na poczet kaucji gwarancja bankowa
lub ubezpieczeniowa wyczerpata sie lub wygasta).

Kaucja zostanie zwrdécona po zakonczeniu umowy wraz z odsetkami
wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym byla ona
przechowywana, pomniejszona o prowizje bankowa za przelew na rachunek
bankowy wskazany przez Dzierzawceg, o ile byla wniesiona w formie pienig¢zne;j.
W przypadku wniesienia jej w formie niepienieznej zwrot Kkaucji polega
na ZwWrocie wystawionego dokumentu gwarancji bankowej
lub ubezpieczeniowe;j.

§7.

Po wygasnieciu umowy na skutek uptywu okresu, na ktéry zostata zawarta
lub wczesniejszego jej rozwigzania za lub bez wypowiedzenia, Dzierzawca
zobowigzany jest zwréci¢ przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym
z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

W przypadku nie wykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1, Dzierzawca
zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w wysoko$ci 10% miesigcznego
czynszu dzierzawy za kazdy dzien zwloki w wydaniu zwrotnym przedmiotu
dzierzawy.

Zastrzezenie ust. 2 nie wyklucza zgdania odszkodowania przewyzszajgcego
wysoko$¢ naliczonej kary umowne;j.

§ 8.

Do spraw nie uregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy

Kodeksu cywilnego.
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Umowa zostaje sporzgdzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym

dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



