
OPIS  PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA. 
 

I. Przedmiot zamówienia: roboty remontowe schodów i balustrad głównej klatki schodowej budynku 
Sądu Okręgowego w Białymstoku ul. M. Skłodowskiej – Curie 1 w niżej wymienionym zakresie: 

 
i.  Wymiana okładzin lastrykowych schodów na kamienne wraz z reprofilacją biegów  

i spoczników, 
ii.  Wymiana cokołów lastrykowych (i innych) na kamienne, 
iii. Podwyższenie balustrad murowanych poprzez wykonanie i montaż ozdobnych elementów 

stalowych, 
iv.  Wykonanie i montaż balustrad rozdzielających na schodach, 
v.  Wykonanie i montaż pochwytów dębowych na ścianach klatki, 
vi.  Wykonanie i montaż stalowych ozdobnych osłon grzejnikowych i okiennych, 
vii. Wykonanie i montaż dębowych profilowanych parapetów nadgrzejnikowych. 

 
 Oferta musi być  przygotowana i roboty wykonane zgodnie z: 
1) projektem wykonawczym  pt. „Bieżąca konserwacja schodów klatki głównej i holu głównego 

budynku A Sądu Okręgowego” Część I: „Bieżąca konserwacja schodów klatki głównej”, 
opracowanym przez biuro projektowe ARCHI+ Bielski, Konończuk, Stobiecki - Białystok wg: 

 

a) projektu architektoniczno - budowlanego, w tym wizualizacje, 
b) ekspertyzy technicznej istniejącego budynku Sądu Okręgowego przy ul. Skłodowskiej – 

Curie 1 w Białymstoku /segment A/. 
2) specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót (STWiOR – Bieżąca konserwacja schodów 

klatki głównej i holu głównego budynku A Sądu Okręgowego), 
3) wymaganiami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlanych (seria wydawnicza 

Instytutu Techniki Budowlanej „Instrukcje, Wytyczne, Poradniki”), ze szczególnym 
uwzględnieniem: 
a) część B: Roboty wykończeniowe - Posadzki mineralne i żywiczne, 
b) część B: Roboty wykończeniowe - Powłoki malarskie zewnętrzne i wewnętrzne, 
c) część B: Roboty wykończeniowe - Okładziny i posadzki z płytek ceramicznych, 
d) część C: Zabezpieczenia i izolacje - Zabezpieczenia przeciwkorozyjne. 

 
Uwaga:  

W przypadku różnic w wymaganiach dotyczących techniczno-technologicznych warunków 

przygotowania podłoża, wykonania i odbioru robót między STWiOR, projektami  

(z przywołanymi tam wymaganiami technicznymi) i w/w wymaganiami ITB, obowiązują te 

elementy wymagań,, które zwiększają wymagania odnośnie jakości wykonywanych robót. 

Decyzje rozstrzygające  podejmuje Zamawiający.  Przy odbiorze uwzględnia się jakość, 

wymagania techniczno-funkcjonalne i estetykę finalnie wykonanych robót, a nie zastanego 

stanu podłoża, elementów, krzywizn, odchyłek etc.  W związku z tym doprowadzenie np. podłoża 

do stanu wymaganego przez wyżej cytowane publikacje i dokumentację, w zakresie jego stanu 

technicznego, odchyłek etc. wchodzi w zakres robót objętych ofertą Wykonawcy, w ramach 

wynagrodzenia ryczałtowego.            

 
4) przepisami ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane i aktami wykonawczymi  

do wymienionej ustawy, a w szczególności rozporządzenia Ministra Infrastruktury  
z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie, 

5) przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych, 
6) innymi aktami prawnymi (ustawy, rozporządzenia, zarządzenia) dotyczącymi realizowanego 

przedmiotu umowy i jego części, 
7) wymaganiami wynikającymi z obowiązujących Polskich Norm przenoszących normy 

europejskie lub norm innych państw członkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego 
przenoszących te normy, a w przypadku ich braku z aktów prawnych wyszczególnionych  
w art. 30 ust. 3 ustawy Pzp, 

8) wymaganiami Zamawiającego, 
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9) wiedzą techniczną, 
10) sztuką budowlaną. 

 

Jeżeli w jakimkolwiek dokumencie czy też dokumentacji Zamawiającego (np. opis, rysunek, 
wizualizacja, specyfikacja etc.) wystąpi wskazanie robót/dostaw/usług do wykonania, uznaje się,  
że Wykonawca obowiązany jest je uwzględnić w ofercie i wykonać. 

 
II. Tabela elementów scalonych służyć będzie do rozliczania robót przy finansowaniu częściowym 

za wykonane i wbudowane elelementy. 
 
1) Rodzaje robót dla danych zadań i ich wartości: 
 

TABELA ELEMENTÓW SCALONYCH 

L.p. Zakres i rodzaje robót 

Wartość 
robót 
brutto 

wg oferty 

Zaawan- 
sowanie 

robót 
[%] 

Wartość robót 
od początku  

realizacji 
[3] * [4] 

Wartość robót 
od początku  

realizacji 
wg 

poprzedniego 
protokołu 

Wartość robót 
w okresie 

rozliczeniowym 
[5] - [6] 

1 2 3 4 5 6 7 
i. Wymiana okładzin 

lastrykowych schodów na 
kamienne 
w tym:           

1. Roboty rozbiórkowe schodów  
i spoczników,   
w tym:           

a) od parteru do I piętra           
b) od I piętra do II piętra           

2. Układanie stopnic i podstopnic 
oraz płytek spoczników (wraz z 
reprofilacją),  
w tym:           

a) od parteru do I piętra           
b) od I piętra do II piętra           

ii. Wymiana cokołów 
lastrykowych (i innych)  
na kamienne),  
w tym:           

1. Roboty rozbiórkowe,  
w tym:            

a) od parteru do I piętra      
b) od I piętra do II piętra      

2. Układanie cokołów,  
w tym:           

a) od parteru do I piętra           
b) od I piętra do II piętra           

iii. Podwyższenie balustrad,  
w tym:           

1. Roboty rozbiórkowe, 
w tym:            

a) od parteru do I piętra           
b) od I piętra do II piętra           

2. Montaż balustrad, 
w tym:            
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a) od parteru do I piętra           
b) od I piętra do II piętra           

iv. Balustrady rozdzielające 
schodów,  
w tym:           

a) bieg „parter-spocznik”           
b) bieg „I piętro-spocznik”           

v. Pochwyty przyścienne,  
w tym:           

a) bieg „parter-I piętro”      
b) bieg „I piętro-II piętro”      

vi. Osłony grzejnikowe i okienne,  
w tym:           

a) bieg „parter-I piętro”      
b) bieg „I piętro-II piętro”      

vii. Parapety nadgrzejnikowe,  
w tym:           

a) bieg „parter-I piętro”      
b) bieg „I piętro-II piętro”      

 
2) Zakres robót jakie Wykonawca przewidzi do wykonania przez podwykonawcę/ dalszego 

podwykonawcę, musi odpowiadać części zamówienia określonego umową zawartą pomiędzy 
Zamawiającym a Wykonawcą. 

 
III.    Inne wymagania Zamawiającego: 

1. Dokumentacja projektowa i STWiOR przekazane Wykonawcy (wersja papierowa i/lub wersja 
elektroniczna) stanowią własność Zamawiającego i mogą być wykorzystane wyłącznie w celu 
wykonania przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem. Po okresie realizacji w/w 
dokumentacje winne być zwrócone Zamawiającemu, z naniesieniem zmian, które zaistniały  
w czasie realizacji przedmiotu umowy (dokumentacja powykonawcza w wersji papierowej  
i elektronicznej).  

2. Wykonawca zobowiązany jest zwrócić szczególną uwagę na prowadzenie robót zgodnie   
z zasadami bhp w stosunku do pracowników oraz zapewniając bezpieczeństwo osobom 
postronnym korzystającym z nieruchomości sądu i terenów graniczących  
z placem budowy. 

3. Zamawiający zwraca uwagę na właściwe wykonywanie robót, przestrzeganie wymagań 
techniczno - technologicznych producentów systemów i materiałów. Zamawiający wymaga 
wysokiej jakości robót.  

4. Zastosowane przez Wykonawcę materiały/systemy muszą odpowiadać postanowieniom 
rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej nr 305/2011 z dn. 9 marca 
2011 r. ustanawiające zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobów 
budowlanych (Dz. Urz. UE L Nr 88, str. 5) i ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach 
budowlanych  (Dz.U.2019.266 j.t.) 

Wykonawca winien posiadać odpowiednie dokumenty dotyczące zastosowanych  materiałów,  
w szczególności:  

• krajowa deklaracja  właściwości użytkowych (znak  budowlany B) dla krajowych 
materiałów z grup wyrobów budowlanych objętych obowiązkiem sporządzania krajowej 
deklaracji właściwości użytkowych zgodnie z właściwą przedmiotowo Polską Normą 
wyrobu lub krajową oceną techniczną (ustawa o wyrobach budowlanych z dn. 16 kwietnia 
2004 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 266 – t.j.) i rozporządzenie Ministra Infrastruktury  
i Budownictwa w sprawie sposobu deklarowania właściwości użytkowych wyrobów 
budowlanych oraz sposobu znakowania znakiem budowlanym z dn. 17 listopada 2016 r. 
(Dz. U. poz. 1966),  
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• deklaracja właściwości użytkowych dla wyrobów budowlanych objętych normą 
zharmonizowaną (PN-EN) lub zgodnych z wydaną dla niego europejską oceną techniczną 
(EOT) oznakowanie wyrobu znakiem CE potwierdzającym zgodność z deklarowanymi 
właściwościami użytkowymi w odniesieniu do charakterystyk objętych normami 
zharmonizowanymi, zgodnie z rozporządzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady Unii 
Europejskiej nr 305/2011 z dn. 9 marca 2011 r. ustanawiające zharmonizowane warunki 
wprowadzania do obrotu wyrobów budowlanych (Dz. Urz. UE L Nr 88, str. 5), 

• atesty higieniczne np. na farby, lakiery silikony, zastosowane preparaty chemiczne etc.,  
o ile mogą wpływać na środowisko użytkownika,  

• dokumenty (dane identyfikujące) np. kamień, płytki, silikon, farby etc. w taki sposób,  
aby Zamawiający mógł w przyszłości odtworzyć użyte materiały i kolory do celów 
renowacyjnych. 

Powyższe dokumenty podlegają przekazaniu Zamawiającemu na odbiorze końcowym. 

5. Rozwiązania zamienne (np. materiały) mogą być zastosowane wyłącznie po zasięgnięciu opinii 
inspektora nadzoru i autora projektu (jeżeli Zamawiający ustanowił: inspektora/ów nadzoru 
i/lub nadzór autorski) i uzyskaniu zgody Zamawiającego. Opinie i uzgodnienia ustanowionych 
inspektora/-ów nadzoru oraz projektanta/-ów – bez względu na sposób i miejsce wyrażenia -  
są wyłącznie oświadczeniami wiedzy, natomiast oświadczeniem woli mającym skutki prawne 
jest zgoda wyrażona przez upoważnioną osobę Zamawiającego. Niestosowanie się  
do powyższego skutkować może koniecznością doprowadzenia robót do stanu zgodnego  
z dokumentacją projektową i warunkami SIWZ – bez względu na koszty poniesione przez 
Wykonawcę.  

W zakresie nazw własnych materiałów kamiennych, ze względu na możliwość występowania 
materiałów i ich odmian pod różnym nazewnictwem (w zależności od producenta/dostawcy) 
Zamawiający dopuszcza stosowanie materiałów granitowych równoważnych, które spełniają 
wymagania techniczne w zakresie: gęstości (min. 2600 kg/m3 wg PN-EN 1936:2010 – 
Metody badań kamienia naturalnego – Oznaczanie gęstości i gęstości objętościowej 
oraz całkowitej i otwartej porowatości), nasiąkliwości (max. 0,15% wg PN-EN 13755:2008 
- Metody badań kamienia naturalnego – Oznaczanie nasiąkliwości przy ciśnieniu 
atmosferycznym) i wytrzymałości na ściskanie  (min.17 MPa wg PN-EN 1926:2007 - Metody 
badań kamienia naturalnego – Oznaczanie jednoosiowej wytrzymałości na ściskanie) oraz 
uzyskają aprobatę Zamawiającego i projektanta w zakresie pożądanego wyglądu kamienia 
(wybarwienie kolorystyka, struktura etc.) nawiązujące do wyglądu materiału kamiennego 
zastosowanego w obiekcie Zamawiającego). Materiał równoważny, który nie zostanie 
zaaprobowany przez Zamawiającego i projektanta nie może być zastosowany przy realizacji 
przedmiotu zamówienia. 

6. Zamawiający informuje, iż w ramach kosztów umownych, Wykonawca winien uwzględnić n.w. 
wymagania: 

a) Przy wykonywaniu robót winien zabezpieczyć (odgrodzić strefę robót) w sposób 
uniemożliwiający przedostawanie się pyłów i zanieczyszczeń do części budynku nie 
objętych robotami. Po zakończeniu robót elementy zabezpieczające winne być usunięte,  
a ślady ich montażu/użycia usunięte (przywrócenie stanu sprzed robót). 

b) Wykonawca winien odpowiednio zaplanować prowadzenia robót rozbiórkowych czy też 
powodujących hałas (kucie, wiercenie etc.) ze względu na sąsiedztwo sal rozpraw, celem 
niezakłócania prowadzonych postępowań (działalność orzecznicza). W związku  
z powyższym wymaga się prowadzenie robót hałaśliwych poza godzinami pracy Sądu lub 
w dni wolne od pracy (dopuszcza się pracę nocną – po uzgodnieniu ze służbami 
Zamawiającego).W przypadku niezastosowania się do powyższego Zamawiający wstrzyma 
roboty z winy Wykonawcy bez prawa jakichkolwiek roszczeń odszkodowawczych z tytułu 
ewentualnych zwiększonych nakładów czy też niedotrzymania terminu umownego. 
Powyższe wymagania nie mogą też stanowić podstawy do żądania  wydłużenia terminu 
realizacji. 
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c) Zamawiający wymaga, aby elementy rozbiórkowe (np. gruz, wycięte i/lub zdemontowane 
zbędne elementy stalowe) i odpadowe (np. materiały odpadowe, opakowania etc.) powstałe 
przy realizacji robót Wykonawca gromadził – transportował - utylizował zgodnie  
z obowiązującymi przepisami – we własnym zakresie i na własny koszt. Zabrania się 
Wykonawcy korzystania z pojemników na surowce wtórne i odpady, które są w dyspozycji 
Zamawiającego. Wykonawca obowiązany jest uzgodnić z Zamawiającym miejsce 
ustawienia własnych/wynajętych pojemników/kontenerów na elementy rozbiórkowe  
i odpadowe oraz udostępnianie wjazdu na teren nieruchomości przez firmy odbierające. 

d) Reprofilację schodów Wykonawca może rozpocząć po sprawdzeniu poziomów 
planowanych stopnic schodów w stosunku do poziomu istniejących, niezmiennych 
elementów budynku, tj. posadzek wejścia przy windach na parterze, I i II piętrze. Powyższe 
wymaga zatwierdzenia przez Zamawiającego. Nieuzgodnienie powyższego może 
skutkować koniecznością zmiany rozplanowania położenia stopnic.  

e) Przy reprofilacji schodów Wykonawca winien uwzględnić również n/w wytyczne 
Zamawiającego, tj.: 

• dla schodów parter-I piętro: dla biegu hol parteru-pierwszy spocznik: poziom posadzki 
(hol) przy schodach przyjąć +1,5 cm powyżej poziomu istniejącego i w stosunku do tego 
wyznaczyć schody (stopnie) biegu parter – pierwszy spocznik; implikacją powyższego 
jest konieczność skucia posadzki lastrykowej przy schodach parteru na szerokości  
ok. 1,07 m (od schodów do pierwszej dylatacji) i długości ok. 6,30 m od zabudowy lady 
szatni (z lewej strony schodów) do pierwszej dylatacji za słupem. Równo odcięte  pole 
posadzki wyłożyć płytkami gresowymi z równomiernym spadkiem od istniejącego 
poziomu posadzki lastrykowej do w/w docelowego poziomu posadzki (w tym wykonać 
odpowiednie załamanie płytek na szerokości pola); płytki o n.w. parametrach 
techniczno-funkcjonalnych: 

- gres nieszkliwiony, struktura i barwa jednorodna w całym przekroju płytki, kolor szary 
dobrany do koloru lastryka – do akceptacji Zamawiającego (wymiary płytek 60x60 
cm), 

- odporność na ślizganie min. R10 wg DIN 51130, powierzchnia satynowa, 

- nasiąkliwość wodna nie większa niż 0,5% wg PN-EN ISO 10545-3 

- wytrzymałość na zginanie nie mniejsza niż 45N/mm2 wg PN-EN ISO 10545-4 

- odporność na ścieranie wgłębne nie więcej niż 150 mm3  wg PN-EN ISO 10545-6 

Wymaga się, aby podstopnice były zamontowane tak, aby dolna krawędź elementów 
była ok. 1 cm poniżej poziomu płytek gresowych dochodzących do pierwszego stopnia 
schodów, zaś spoina między gresem a kamieniem była wykonana z odpowiedniego 
materiału elastycznego (silikonu). Połączenie nowego fragmentu posadzki gresowej  
z istniejącą posadzką lastrykową winno być „płynne” - nie może być z progiem 
(uskokiem); 

• dla schodów parter-I piętro: dla biegu spocznik drugi – hol I piętra:  

- stopnica biegu od strony windy: przyjąć poziom o 2 cm niższy niż istniejący i dla tej 
wielkości ustalić podział schodów biegu od drugiego spocznika do holu I piętra; należy 
też skuć posadzkę lastrykową na szerokości biegu (od ściany do dylatacji) o szerokości  
(obecnie) ok. 30 cm (od biegu do pierwszej dylatacji – równo odciąć na odcinku, gdzie 
dylatacji brak); płytki odpowiedniej wielkości ułożyć ze spadkiem od posadzki 
lastrykowej do docelowej stopnicy – dotyczy to również boków stopnicy (połączenie 
stopnicy z istniejącą posadzką holu winno być „płynne” - nie może być z progiem 
(uskokiem) ; płytki j.w.; 

- stopnica biegu od strony bez windy: przyjąć poziom o 0,5 cm niższy niż istniejący i dla 
tej wielkości ustalić podział schodów biegu od drugiego spocznika do holu I piętra; 
należy też skuć posadzkę lastrykową na szerokości biegu (od ściany do dylatacji)  
o szerokości  (obecnie) ok. 23 cm (od biegu do pierwszej dylatacji – równo odciąć  
na odcinku, gdzie dylatacji brak); płytki odpowiedniej wielkości ułożyć ze spadkiem 
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od posadzki lastrykowej do docelowej stopnicy – dotyczy to również boków stopnicy 
(połączenie stopnicy z istniejącą posadzką holu winno być „płynne” - nie może być  
z progiem (uskokiem); płytki j.w.; 

UWAGA: Cokół na murku balustradowym I piętra wykonać od docelowych poziomów 

stopnic schodowych, równo między lewym („bez windy” a prawym (z windą”) biegiem, 

z uwzględnieniem warunku, aby nie było szpar między istniejącą posadzką lastrykową 

a nowym cokołem. Jednocześnie Zamawiający wymaga, aby został dostarczony zestaw 

płytek cokołowych  do wykonania w przyszłości nowego cokołu dostosowanego do 

przyszłej posadzki. 

• dla schodów I piętro-II piętro: dla biegu hol I piętra – spocznik przyjąć poziom posadzki 
+0,5 cm powyżej istniejącego i w stosunku do tego wyznaczyć schody (stopnie) tego 
biegu; 

• dla schodów I piętro-II piętro: dla biegu spocznik drugi – hol II piętra: 

- stopnica biegu od strony windy: przyjąć poziom o 1 cm niższy niż istniejący i dla tej 
wielkości ustalić podział schodów biegu od drugiego spocznika do holu II piętra; 
należy też usunąć  (równo wyciąć) posadzkę parkietową na szerokości biegu   
o głębokości ok. 30 cm i – po odpowiednim przygotowaniu podłoża, w tym 
całkowitego usunięcia lepiszcza bitumicznego - ułożyć płytki gresowe ze spadkiem od 
posadzki parkietowej do docelowej stopnicy (połączenie stopnicy z istniejącą posadzką 
holu winno być „płynne” - nie może być z progiem (uskokiem); płytki j.w.; 

- stopnica biegu od strony bez windy: przyjąć poziom o 1,5 cm wyższy niż istniejący  
i dla tej wielkości ustalić podział schodów biegu od drugiego spocznika do holu II 
piętra; należy też usunąć  (równo wyciąć) posadzkę parkietową na szerokości biegu   
o głębokości ok. 30 cm i – po odpowiednim przygotowaniu podłoża, w tym 
całkowitego usunięcia lepiszcza bitumicznego  - ułożyć płytki gresowe ze spadkiem od 
posadzki parkietowej do docelowej stopnicy - dotyczy to również boków stopnicy 
(połączenie stopnicy z istniejącą posadzką holu winno być „płynne” - nie może być  
z progiem (uskokiem); płytki j.w.; 

UWAGA: Cokół na murku balustradowym II piętra – po usunięciu istniejącego 

drewnianego - wykonać od docelowych poziomów stopnic schodowych, równo między 

lewym („bez windy”) a prawym (z windą”) biegiem (górna krawędź cokołu w równej 

linii, wysokość cokołu – wg projektu, z uwzględnieniem warunku, aby dolna krawędź 

odpowiadała przyszłemu poziomowi posadzki i nie było szpar między istniejącym 

parkietem a nowym cokołem. 

f) Przy robotach okładzinowych (posadzki, cokoły) należy przestrzegać wytycznych 
projektowych, a także wymagań technologicznych w zakresie użytych materiałów  
dla prawidłowego układania kamienia. Wymaga się zastosowania wysokiej jakości 
materiałów, aby ułożone schody/spoczniki/cokoły były trwałe, bez plam i przebarwień 
spowodowanych zastosowanymi materiałami do przygotowania podłoża lub mocowania 
kamienia. Parametry stosowanych materiałów i ich użycie winne odpowiadać danemu 
zastosowaniu. Zaleca się też zastosowanie impregnatu hydroizolacyjnego na „lewą” stronę 
kamienia (zabezpieczenie przed powstawaniem plam i wykwitów, poprawienie 
przyczepności) i cało płaszczyznowego klejenia płyt kamiennych. 

Jednocześnie Zamawiający wymaga, aby płytki spoczników były właściwie rozłożone  
na danej powierzchni (płytki całe, symetrycznie w obu kierunkach).  
W przypadkach wątpliwych/rozbieżnych decyzje o sposobie ułożenia na danej płaszczyźnie 
podejmuje Zamawiający. Cokoliki kamienne winne być ułożone w równej płaszczyźnie,  
a jego górna krawędź przebiegać poziomo (posadzki) lub skosem o równej wysokości nad 
stopnicami (biegi). Wymaga się, aby przed mocowaniem cokołów sprawdzić 3 m łatą 
prostoliniowość płaszczyzny, gdzie będą mocowane cokoły. W przypadku nierówności 
skutkujących nieestetycznym rezultatem mocowania cokołów (np. sfalowania płaszczyzny 
skutkujące, że cokół w jednym miejscu dotyka ściany, w innym odstaje na więcej niż  
5 mm lub, żeby zamocować cokół należy wpuścić go w ścianę), Wykonawca obowiązany 
jest wyrównać ścianę oraz doprowadzić do stanu wykończeniowego jak sprzed 
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wyrównywania i mocowania cokołów, z cało powierzchniowym malowaniem ściany 
włącznie (do uzgodnienia na roboczo z Zamawiającym). W zakres tego wyrównania 
wchodzi również „zazbrojenie” zewnętrznych narożników muru cokołowego w kątowniki 
aluminiowe, ich wypionowaniem w obu płaszczyznach i wyrównaniem muru po osadzeniu 
kątowników. Górną przestrzeń między okładziną cokolika a ścianą należy (o ile nie 
przekracza ok. 5 mm – w takim przypadku konieczne jest opisane powyżej wyrównanie) 
wypełnić zaprawą klejową lub masą akrylową nadającą się do malowania. Wypełnienie to 
nie może być wykonane jako „wklęsłe”, lecz „na równo” lub w kształcie lekko 
pochylonego trójkąta pomalowanego na kolor ściany. Spoiny na połączeniach 
przecinających się płaszczyzn wypełniać masą silikonową w kolorze odpowiadającym 
uzgodnionej z Zamawiającym spoinie „cementowej” na płaszczyznach poziomych. Zwraca 
się uwagę, że wykonanie cokolików dotyczy również słupów i pilastrów mających 
styczność z wykonywanymi schodami. 

g) Zamawiający wymaga wymiany parapetu okiennego na kamienny dla zestawu okiennego 
nad pierwszym spocznikiem biegi  z I piętra na II piętro. Parapet winien być wykonany  
z kamienia, jaki użyty będzie do cokołów. Górna krawędź parapetu winna przebiegać  
w linii górnej krawędzi cokołu spocznika. Połączenie parapetu z cokołem – podcięcie obu 
elementów pod kątem 45o lub pod kątem wynikającym z warunków rzeczywistych  
(np. prawidłowość montażu parapetu w stosunku do progu ramy okiennej i wynikającej  
z tego konieczności pochylenia parapetu) – do uzgodnienia na roboczo z Zamawiającym. 
Wykonawca obowiązany jest do naprawy uszkodzonej ściany i ościeży.   

h) Elementy ślusarskie do wykonania: elementy ozdobne balustrad, elementy mocujące 
pochwyty, balustrady pośrednie, osłony okienne, osłony grzejnikowe, należy wykonać  
z materiałów wg projektu (stal „czarna” i stal nierdzewna). Wykonane elementy muszą być 
pomalowane zgodnie z dokumentacją projektową oraz standardami dotyczącymi 
wymalowań proszkowych (nie dotyczy to zachowywanego pochwytu stalowego),  
tj.  Zamawiający wymaga, aby gotowe powłoki malarskie były zgodne z wzornikiem RAL, 
farby były typu przemysłowego ,powłoki były gładkie i błyszczące (połysk) i bez: 

- niejednorodnego wyglądu (np. efekt „skórki pomarańczy”, niepełne pokrycie (zbyt 
cienka warstwa) i barwy (np. przyciemnienia, zażółcenia, palmy), 

- bez obcych wtrąceń ,  kawern i kraterów, 

- bez złego przylegania powłoki do podłoża (np. spęcherzenia, „wybrzuszenia” 
powłoki), 

- bez braków, odłupań i wyszczerbienia powłok. 

Dlatego też zwraca się uwagę na przestrzeganie reżimów technologicznych, w tym: 

- właściwe przygotowanie podłoża (wolne od tłuszczu, pyłu, olejów, rdzy i innych 
zanieczyszczeń), z obróbką strumieniowo ścierną i chemicznym przygotowaniem 
podłoża (np. fosforanowanie żelazowe) włącznie, 

- właściwą aplikację farby proszkowej,  

- właściwym termoutwardzaniem powłoki. 

Wymalowania proszkowe, które będą zakwestionowane przez Zamawiającego ze względów 
estetycznych lub nie spełniających wymagań ochronnych (patrz w/w wady) będą 
kwalifikowały się do poprawki w procedurze oszczędnościowej (wyłącznie dla powłok 
właściwie przylegających do podłoża) lub radykalnej (gdy brak jest gwarancji zachowania 
właściwości ochronnych powłoki). W procedurze oszczędnościowej możliwe jest nałożenie 
drugiej warstwy farby proszkowej lub naprawa farbami ciekłymi, zaś w procedurze 
radykalnej usunięcie wadliwej powłoki i wykonanie nowej. O zastosowanej procedurze 
decyduje Zamawiający, zaś naprawiona powłoka winna być wolna od wymienionych 
powyżej wad.  

i) Wykonawca musi dokonać cało powierzchniowej naprawy powierzchni wewnętrznych 
ścian, sufitów i innych elementów, które zostały uszkodzone lub zabrudzone przy 
wykonywaniu robót lub w związku z wykonywaniem robót. Inne uszkodzone/zabrudzone 
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elementy budynku (np. okna, drzwi, instalacje etc.) winne być wymienione na nowe  
o parametrach techniczno-funkcjonalno-eksploatacyjnych nie gorszych niż 
uszkodzone/zniszczone z uwzględnieniem wymagań kolorystyczno-estetycznych.  
O prawidłowości powyższych napraw/wymian decyduje Zamawiający. 

j) Zamawiający wymaga, aby balustrady, poręcze, uchwyty, kraty okienne (4 szt.), osłony 
grzejnikowe i parapety nadgrzejnikowe były  mocowane z użyciem elementów 
dostosowanych do rodzaju podłoża (kotwy mechaniczne, chemiczne), zaś w przypadku 
mocowania na schodach zastosowane były w całości elementy nierdzewne (kotwy, 
podkładki, nakrętki, pręty, szpilki, maskownice etc.). „Stare” mocowania należy usunąć  
i miejsca po mnich odpowiednio naprawić pod względem technicznym i estetycznym.  
Dla mocowania drewnianych parapetów nadgrzejnikowych wymaga się, aby były 
„niewidoczne”. 

k) Zamawiający wymaga przekazania gotowych: 

• wszystkich elementów cokołu dla murku balustradowego holu I piętra, z zastrzeżeniem, 
aby wysokość tych formatek kamiennych była większa o 2 cm od wbudowanych, 

• kompletu formatek stopnicy schodów biegu A (z parteru na I piętro (dla stopnicy 
całkowicie poza słupami) płyt kamiennych (formatek) użytych na obłożenie słupów, 

• 2 stopnice schodów dla biegu B (bieg między pierwszym a drugim spocznikiem 
schodów od parteru do I piętra), 

• 2 stopnic dla biegu E (bieg między pierwszym a drugim spocznikiem schodów  
od I piętra do II piętra), 

• 2 formatki dla drugich spoczników biegu schodowego od parteru do I piętra (dotyczy 
pełnych formatek w miejscu przechodzenia pionów c.o.) + 4 cokoły występujące przy 
tych formatkach (formatki cokołowe o wymiarach wbudowanych), 

• 1 opakowanie farby (poj. min. 900 ml), którą Wykonawca użył do malowania pochwytu 
stalowego balustrady, 

• 1 opakowanie farby (poj. min. 100 ml), którą Wykonawca użył do malowania łączeń 
mechanicznych gotowych elementów balustrady stalowej, 

• 1 opakowanie bejcy (poj. min. 100 ml), którą Wykonawca użył do wybarwienia 
elementów drewnianych, 

• 1 opakowanie lakieru (poj. min. 250 ml), którego Wykonawca użył do zabezpieczenia 
pochwytów i parapetów drewnianych. 

l) Ze względu na właściwe wykonanie podwyższenia balustrady na murkach może zaistnieć 
konieczność zarówno cięcia istniejącego pochwytu stalowego jak i dorabiania jego 
fragmentów. Dorabiane fragmenty pochwytu winne być identyczne jak istniejącego, zaś 
miejsca połączeń wykonane w sposób zapewniający trwałość, jak i wizualną „ciągłość” 
elementu. W obowiązku Wykonawcy jest również naprawa istniejących części pochwytu, 
np. przesunięcia pionowe/poziome między częściami, „rozwarstwienia elementów, ubytki 
etc.). Do właściwego i estetycznego wykonania całości – w przypadku szpachlowań, należy 
używać szpachli do metalu typu „płynny metal”. Za względu na gabaryty balustrad  
zaistnieje konieczność łączenia poszczególnych fragmentów wykończonych „na gotowo” 
balustrad w miejscu wbudowania. W takim przypadku wymaga się, aby łączenia 
mechaniczne były wykonane jako złączno-rozłączne z zastosowaniem połączeń jak 
najmniej widocznych, tj. z użyciem nitonakrętek z kołnierzem stożkowym (wpuszcznym  
w fazowanym otworze), uniwersalnym (tzw. mini-stożek)  lub walcowym cienkimi oraz 
śrub z łbami: grzybkowym lub podkładkowym. Elementy złączne winne być pomalowane 
na kolor wymalowania balustrady. Przed zastosowaniem Wykonawca winien uzgodnić 
zastosowanie w/w elementów łączących. Wymienione roboty Wykonawca obowiązany jest 
to wykonać w ramach wynagrodzenia ryczałtowego. 

m) Zamawiający wymaga, aby czapki murku balustradowego były właściwie naprawione,  
tj. wykazywały się równością krawędzi i powierzchni, wykazując się wizualną 
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„gładkością”. Nie dopuszcza się ubytków, występujących guzów/wyniosłości powierzchni, 
widocznych połączeń etc. Należy stosować szpachle przystosowane  
do prawidłowej naprawy materiału, z którego wykonano obecne czapki (beton, lastryko). 

n) Zamawiający wymaga, aby pochwyty drewniane wykonane były z jednego kawałka 
materiału. Zamawiający może odstąpić od tego wymogu w przypadku wykazania przez 
Wykonawcę technicznych trudności w spełnieniu powyższego. Wówczas elementy klejone 
muszą być wykonane z odpowiednio dobranych kawałków drewna zapewniających 
podobny układ słojów i wybarwienie oraz „niewidoczność” połączenia/połączeń, celem 
zapewnienia wizualnej jednolitości elementu jako wykonanego z jednego kawałka. 
Zamawiający wymaga, aby połączenia materiałowe drewno-metal, występujące  
w pochwytach, było wykonane osiowo, jednakowej średnicy, bez wyczuwalnych 
(widocznych) uskoków i braków materiału na połączeniu, w sposób zapewniający „płynny” 
przesuw dłoni. Do lakierowania należy użyć wysokoodpornych na ścieranie lakierów, 
dopuszczonych do stosowania i posiadających odpowiedni atest higieniczny (kontakt  
ze skórą).Zamawiający wymaga, aby połączenia pochwytów metalowych i drewnianych 
(występują w pochwytach „z łukami” i na balustradach pośrednich) wykonane były 
precyzyjnie (bez uskoków i różnic w przekrojach). 

o) Osłony grzejnikowe (4 szt. - rozmiar dopasować do istniejących grzejników 1200 x 900 
mm) oraz parapety drewniane nad nimi (4 szt.- rozmiar dopasować do wielkości osłony 
grzejnikowej) winne być zamontowane symetrycznie w stosunku do grzejników. Parapety 
wykonane z drewna dębowego winne być od spodu zaopatrzone w folę izolacyjną 
(spieniony polietylen, styropian etc.) o grubości min. 5 mm, pokrytą folią aluminiową 
zwróconą w stronę grzejnika. Element ten – ukryty w wyfrezowanym gnieździe – 
zapobiegać ma nadmiernemu nagrzewaniu się parapetu. Wybarwienie drewna – jak 
pochwytów drewnianych. 

7. Wykonawca zobowiązany jest wykonywać wszystkie polecenia Zamawiającego, osób przez niego 
upoważnionych oraz innych uczestników procesu budowlanego wydawane zgodnie  
z przepisami prawa i postanowieniami umowy. 

8. Zamawiający wymaga, aby dokumentacja powykonawcza była wykonana na projekcie 
wykonawczym. 

9. Jeżeli  Zamawiający zwróci się do wykonawcy z żądaniem usunięcia określonej osoby, która 
należy do personelu Wykonawcy lub jego Podwykonawcy oraz uzasadni swoje żądanie,  
to Wykonawca zapewni, że osoba ta w ciągu trzech dni opuści teren budowy  
i nie będzie miała żadnego dalszego wpływu i związku z czynnościami związanymi  
z wykonywaniem umowy. 

10. Wykonawca obowiązany jest dostarczyć pisemną gwarancję dotyczącą przedmiotu umowy. 
Gwarancja winna być bezwarunkowa, tj. nie może zawierać wyłączeń obejmujących czynności  
i zachowania, które z natury występują w obiektach użyteczności publicznej w czasie 
użytkowania i normalnej eksploatacji, jak również ograniczeń zakresu i okresu gwarancji z tytułu 
warunków gwarancyjnych dostawców i producentów materiałów, urządzeń i systemów. 

             
 
 
ZAŁĄCZNIKI: 
 
Dokumentacja projektowa (opis, rysunki, warunki techniczne wykonania i odbioru robót): 

1. _2.0_PW_SO_KLATKA_opisARCHBUD.pdf 
2. _2.1_KG 01A - Rzut klatki schodowej - układ posadzek.pdf 
3. _2.2_KG 01B - Detal elementów antypoślizgowych.pdf 
4. _2.3_KG 02 - Widok E-E - schemat reprofilacji schodów.pdf 
5. _2.4_KG 03A - Detal balustrady istniejącej z elementami projektowanymi.pdf 
6. _2.5_KG 03B - Detal balustrady istniejącej z elementami projektowanymi.pdf 
7. _2.6_KG 04A - Detal balustrady pośredniej - bieg -A-.pdf 
8. _2.7_KG 04B - Detal balustrady pośredniej - bieg -D-.pdf 
9. _2.8_KG 05 - Detal balustrady przyściennej.pdf 
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10. _2.9_KG 06 - Detal balustrady przyściennej.pdf 
11. _2.10_KG 07 - Kamień - kolorystyka, właściwości.pdf 
12. _3.0_ekspertyza segment A.pdf 
13. _4.0_PW_SO_Klatka_BIOZ.pdf 
14. _5.0_.STWIOR SAD - CZEŚĆ I.pdf 
15. _6.0 - Schody główne.jpg 
16. _6.1- Schody główne (z poręczą rozdzielaj.).jpg 
17. _7.0-KG 08C - Detal elementu ażurowego na klatce głównej - szczegół.pdf 
18. _7.1-KG 08A - Detal elementu ażurowego i parapetu na klatce głównej - schemat.pdf 
19. _7.2-KG 08B - Detal elementu ażurowego i parapetu na klatce głównej.pdf 

 
 

 
 


